KINNISVARA

Eksperthinnang nr. 123-24P

e

Aadress Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Salindmme
kila, Rehe
Hinnatav vara Hoonestatud kinnisasi, reg. osa nr. 1159233 (Rehemaja, laut)
Vaartuse kuupaev 01.07.2024
Hindamisaruande kuupéaev 25.07.2024
Turuvaartus 16 000 (kuusteist tuhat) €
Hindaja:
Karl Kodu

Kutseline hindaja
Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Labivaataja:
Virgo Laansoo
Kutseline hindaja 151728
Vara hindaja, tase 7
Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert
Tel: +372 56677210

Lahe Kinnisvara Hindamine OU

lahekinnisvara.ee Sl KINNISVARA
el: +372 608 053(




KINNISVARA

SISUKORD
KOKKUVOTE ..ottt 3
1 HINAAMISE @IUSEA .....ceiiieiiiieiee ettt s et e e ek et e e et e e e e e s e e e e e bt e e e e nneas 4
1.1 Hinnatava vara Ulevaatus ja hindamise €eSMArK..........cccccceviviiiiiiiii e 4
1.2 HINdamiSe alganaMEd .........coo i e et e e e 4
1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad tingIMUSEd ............coceiiiiiiiiiiiee e 5
2  Hinnatava vara Kireldus ... 5
2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik MAAratlUS ............ccceiiiiiiiiiiii e 5
2.2 10 (o ] o 1 PP PR PPP PP 6
2.3 IMIBBKASULUS ...ttt oo e a bt e e e a bt e e e e ab et e e e eab et e e e bt et e e e st e e e e e anbn e e e e nres 8
2.4 Elamu KIFEldUS ... 10
2.5 Elamu KONSTIUKESIOONIA ......ceiiiiiiiii ettt et e et e e e sbn e e e e sbneeeeaae 10
2.6 Elamu SiseViimistluse SEISUKOIT ..........cooiiiiiiiiiiee e 11
2.7 Elamu teNNOSUSIEEMIM .......coiiiiiiiee ettt e et e e e st eeeaae 11
2.8 F Y o] g oo g T=To F P PP PP 11
2.9 VAra KESHIKKUS.......eeiiiie ittt e e st e e e st e e e e 11
3 TUIUUIEVAAUE .......ceeeieeee ettt ekt e skt e e skt e sttt e s b e e e e s e e e s eenneee s 12
3.1 MEJANAUSUIBVARAUE .....coeiiiiiee ittt ettt e ettt e e st e e e e e nbbe e e e abaeeeeaae 12
3.2 Hiilumaa hoonestatud elamumaade turullevaade............cocueeeeiiiiieiiiiie e 13
3.2 TUrUSTAtAVUSE ANAITUS ....cooieeeeiieiiieii ettt e e e e e e 15
3.3 PaKKUMISINTO ...ttt ettt et e e e s bt e e e e nbbe e e e sbbeeeeaae 16
3.4 MUOOGIENINGU ..., 16
N 1T aTo F= 0 1T =S PP PPTTPTP 17
4.1 VA PANM KASULUS ... .eveveteieeeeeeetetestessesssssssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnssssnnnes 17
4.2 HINAamIiSMEETOAi VAIIK.........cooiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e eae 18
4.3 TUrUVAArTUSE NINAAMINE ... e e e e e e anes 18
T R o (o o TP RPN 21
Lisa 2 KinNIStUSraamatu VBIJAVOLE ...........eeiiiiiiiiiiiiiii ettt e ettt e e e e e e st e e e e e e e e e e aanbeeeeeas 25
Lisa 3 EhItiSregiStri VAIJAVOLE ........c.uuiiiiiiiii ettt ettt e e et e e et e e s anba e e e e nnneas 27
Lisa 4 Kitsenduste Kaardi VAJAVOLE ..........couii ettt e e e et e e e e e e e e e enneeeeeas 30
Lisa 5 ReNIlEPINGU VAIJAVOLE .........ueeiiiiiiie ettt ettt ettt e e e snb et e e e st e e e s s nbee e e e aneeas 33
Vastavuskinnitus standardi NBUETEIE ..........o.uiii i s e e 38

Eksperthinnang nr. 123-24P



KOKKUVOTE

/7

KINNISVARA

HINNATAVA VARA KOONDANDMED

Hinnatav vara

Hoonestatud kinnistu (Rehemaja, laut)

Aadress Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Salindmme kila, Rehe
Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 63902:001:0577

Kinnisasja registriosa nr 1159233

Kinnistu liik Kinnisasi

Kinnisasja pindala 3920 m2

Kinnisasja hoonestus

Rehemaja, laut

Hoonete ehitisregistri kood

Rehemaja 115011214, Laut 115011215

Hoonte suletud netopindala

Rehemaja 110,3 m?, Laut 87,9 m2

Hoonete Uldine seisukord

Rehemaja visuaalsel vaatlusel on p&hikonstruktsioonid ja hoone uldine
seisukord amortiseerunud. Samuti on Laut amortiseerunud.

Hindamistulemust ndjutada
voOivad vastuolud andmetes

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED

Puuduvad

Eesmark Tehingu ndustamine
Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024
Vaartuse kuupaev 01.07.2024
Hindamisaruande kuupéev 25.07.2024

Tellija

Riigimetsa Majandamise Keskus

Tellimusleping

Tellimus kirjalikult e-posti teel 25.06.2024, tellija esindaja
Kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist Ere Kaaristu

Hindamise eeldused

Tavapraktikast véaljuvad eeldused puuduvad

Hinnang likviidsusele

Hinnatava vara likviidsuse v@ib hinnata sarnaste varade jaoks
keskmiseks voi keskmisest madalamaks ning mudgiperioodi pikkuseks
vaartuse kuupdeva turusituatsioonis vdib prognoosida hinnatud
turuvaartuse juures kuni 12 kuud. Selle turusegmendi jaoks tavaparane.

Hindamistulemuse tapsus

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tapsusklassiga (+/- 20%)

Kaibemaks

KOMMENTAARID

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava
vara turusegmendi tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad.

HINDAMISTULEMUS

Turuvaartus: 16 000 (kuusteist tuhat) €

Hindaja:

Labivaataja:

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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1 HINDAMISE ALUSED

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Turuvaartus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt miujalt tehingut sooritada soovivale ostjale s6ltumatus ja vordsetel alustel toimuvas
tehingus pérast kéigile nBuetele vastavat midgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult,
kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875-1)

Ulevaatuse kuupaev on kuupaev, millal teostati hinnatava vara tlevaatus. (EVS 875-1)

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. See peab kokku langema
hindamise kuupéeva vdi Ulevaatuse kuupdevaga voi eelnema Uhele vdi mdlemale neist, st hindamine peab olema
tehtud kas oleviku v6i mineviku kuupé&eva seisuga (EVS 875-1).

Hindamisaruande kuupéev on kuupéaev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud. (EVS 875-1)

1.1 Hinnatava vara lUlevaatus ja hindamise eesmark

Ulevaatuse kuupéaev 01.07.2024

Ulevaatuse teostanud hindaja Kutseline nooremhindaja Karl Kodu

Ulevaatuse juures viibinud isik Aavo Urbel

Ulevaatuse ulatus Kogu vara ulatuses

Ulevaatuse pdhjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud; hindaja ei ole
ehitise kaetud ja varjatud osasid inspekteerinud

Hindamise eesmark Tehingu ndustamine

Allikas: | Kuupéev:

EVS Standardiseeria 875

Kinnistusraamatu véaljavote 05.07.2024

Kinnisvaraportaal www.kv.ee 23.07.2024

Maa-ameti kodulehekiilg www.maaamet.ee ja erinevad 23.07.2024

kaardirakendused

Ehitisregistri valjavote 05.07.2024

AS Regio Eesti kaart www.kaart.delfi.ee 23.07.2024

Lahe Kinnisvara ja Maa-ameti tehingute andmebaas 23.07.2024

Kohapealne Ulevaatus 01.07.2024

Rendileping 01.07.2024

Allhanked -

Hindaja peab andmeallikaid usaldusvaarseteks

Eksperthinnang nr. 123-24P
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1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad tingimused

Eeldused:

Hindamisel oleme eeldanud, et esitatud andmed ja informatsioon on korrektsed. Hindaja ei vastuta
hinnangus olevate valeandmete eest, mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus
puudub hindajal v6imalus vdi pdhjendatud vajadus.

Hindajal ei ole padevust saastatuse ja saastuse ohu uurimiseks ega avamiseks, mistdttu on hindaja lahtnud
eeldusest, et saastatust v0i saastuse ohtu ei ole vdi et saaste/saastusohu kérvaldamistétéde maksumus ei
ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole teavitatud uurimistulemustest, mis viitaksid saastatuse vdi
saastusohu olemasolule. Hindaja ei ole uurinud hinnataval varal ja selle laheduses paiknevatel varadel
tehtud ega tehtavat tegevust, et teha kindlaks, kas need tegevused v8i seal asuv maa vdib olla v&i on olnud
hinnatavale varale saastav. Hindajal ei pea olema saastatuse ja saastuse ohu avastamiseks vajalikke
oskusi ja teadmisi, seega ei vota hindaja endale mingit vastutust Ukskdik missuguse saastatuse voi
saastuse ohu olemasolu eest. Kui parast hindamist ilmneb, et hinnatavat vara vdi selle laheduses
paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis vdib kaasa tuua saastumise, vdib see vahendada
hindamisaruandes esitatud vaartust. (EVS 875-4)

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse v8i saastuse ohu kohta ega saa seega esitada kindlat
seisukohta, missugune v@iks olla nende vdimalik mdju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle lAheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. lgasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt méjutada. (EVS 875-4)

Piiravad tingimused

Hindaja ei ole teinud ehitise uuringuid ega inspekteerinud hinnatava vara neid osasid, mis on kaetud,
varjatud voi ligipadsmatud. Hindamise teostamisel lahtusime eeldusest, et need hoone osad on heas
seisundis. Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust hoone nende osade kohta, mida ei ole inspekteeritud,
ning see hindamisaruanne ei kinnita hoone struktuuri ja kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4).

Kaesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt telljale ainult eespool avaldatud ja selleks
ettenahtud eesmargil. Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas
isik vBi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil (EVS 875-4).

Hindamisaruanne on hindamise eesméargi huvides avalik. Juhul, kui seda hindamisaruannet soovitakse
avaldada muul eesmargil, tuleb avaldamise vormis ja kontekstis hindajaga enne kirjalikult kokku leppida.

2 HINNATAVA VARA KIRJELDUS

2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik maaratlus

Aadress Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Salindmme
kila, Rehe

Registriosa nr 1159233

Vara liik, omandivorm Kinnisasi

Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 63902:001:0577

Kinnistu pindala 3920 m?

Sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa 50%,
Elamumaa 25%, Kaitsealune maa 25%

Kanded registriosa | jaos Puuduvad

Kanded registriosa Ill jaos | Puuduvad
valjavbte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2
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Kanded registriosa IV jaos | Puuduvad
Kinnistusregistriosa valjavdte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Maa-ameti kitsenduste Turuvaartust mdjutavad kitsendused puuduvad.

kaardi Eksperthinnangu Lisas nr 4 on toodud kitsenduste kaart.

jargsed kitsendused

Utirilepingud Téhtaajaline rendileping olemas Marge Vahteri'iga. Tahtajaline rendileping

IBpeb 31.10.2024. Rentnik maksab Rendileandjale 300 € (sisaldab makse)
aastas. Kuna rendileping on Idppemas, siis negatiivne mdju turuvaartusele
puuudub.

Véljavéte lepingust on toodud eksperthinnangu Lisas nr 5

2.2 Asukoht

Makroasukoht

Paiknemine

Konkureerivad Hiiumaa, Vormsi, teised suuremad ja vaiksemad Eesti saared
turupiirkonnad
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Mikroasukoht

| 4

Allikas: kaart.delfi.ee

Rehe

SalinGmme kiila, Hilumaa vald, Hilumaa
& Alusta teekonda

+/
Q.

g

Iseloomustus

Hinnatav vara asub Hiiu maakonnas, Hiiumaa vallas, Salinbmme kilas,
Muhu saare ja Hiiumaa vahelisel alal — Saarnaki laiul, naabruses on
metsamaad, haritavad maad, Uiksikelamud.

Haljastus

Madalhaljastus ja kdrghaljastus

Juurdepaas

Paadi sdidutee naidatud

sinise joonega. X

N

Rahuldav/kehvem, juurdepdds avalikult kasutatavalt Suuremdisa-
SalinBmme teelt SalinBmme sadamasse, kust saab tellitud/isikliku paadiga
Saarnaki laiule soita. Laiul sdidukiga liiklemise teed puuduvad.

Sdonlepa poolsaar

i Sgrve poolsan.
Salinémme p: &

12122
Salinomme poolsaar \

Salinomme laht
Ounaku poolsaar:

Yy,
%,
ety »

Ruserahy Véhe-Saamaki laid

Saarnaki laid

Ounaku laht
suur-Saarnaki latd

Allikas: Maa-ameti teerakenduse kaart

Mduratase/liikluskoormus

Hinnatava maa-ala vdi ka selle lahiimbruse osas pole tdpne miratase
teada. Piirkonnas on olematu liikluskoormus/véaike vees8idukite liiklus ja
hindajale teadaolevalt puuduvad suured miraallikad.

Ohtlikud kaitised

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduse andmetel hinnatav vara ei ole
ohtlike kaitiste alal.

Radoonirisk

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduse andmetel hinnatav vara ei ole
ohtlike kaitiste alal.
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Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vdartus (kBq/ma)
<10
10-30
30-50

50-100

| 00-150
Il 150250
B 250500
.»500

Eesti radooniriski levialade kaardi andmetel paikneb vara paikneb madala
radooniriskiga alal.

v O X

Rehe, 92317, Salinémme kiila, Hiiumaa vald, Hiiu 2
maakond

@

Ounaku laht % e

b
.

Kassari laht

ILaidelﬂh't
g
Vainamori
Allikas: Eesti radooniriski levialade kaardirakendus
Uleujutusrisk Hinnatav ala ei j utusriskiga alasse
N 7 SR
3 .
Foldranu nulds
Hadrnz ois
y Polnaois
afizng ol

Lazsnza ots
Sadatnaniaz

Yasiots

Suur-Szazrnzs fid

Tanmzze
. 3 Tzarmmznz ois

Shsalaputiank .
Allikas: Maa-ameti  Uleujutusriski  kaardirakendus (Maa-ameti Uleujutusohu alade
kaardirakendus (1x50 aastase esinemistdendosus)

Soojussaared Soojussaared puuduvad
ParkimisvBimalus Laiu kaldas paadi parkimise vdimalused olemas. Autosdidukite parkimine
piirkonnas puudub.
Kaugused Kauplus, kool, lasteaed Uhistransport
Kool ~ 12,5 km raadiuses. Uhistransport ~ 5,1 km raadiuses.

Lasteaed ~ 12,5 km raadiuses.
Kauplus ~ 12,5 km raadiuses.

2.3 Maakasutus

Kaardirakenduse plaan

Hinnatav kinnistu on piiritletud
sinise joonega

Eksperthinnang nr. 123-24P
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Allikas: Maa-ameti kaardirakendus (23.07.2024)

Kuju, reljeef Ebakorrapéarase ristkiliku kujuline kinnistu (kompaktne). Tasase
relieefiga.

Parkimine Paadi parkimine on ranna kaldal v8imalik. S8iduki parkimine laiul puudub.

Hooned ja rajatised Rehemaja, laut

Haljastus Madalhaljastus, kdrghaljastus.

Piirded Olemas. Maakivi-puit piirded piiravad osaliselt kinnistut.

Uldplaneering Hinnatav vara paikneb kehtiva Plhalepa osavalla uldplaneeringu

(Puhalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334 kehtestatud Sarve-
Heltermaa-Salindmme piirkonna osa Uldplaneering) kohaselt laidude
sihtkaitsevoondis.

Uldplaneeringuga vastuolud puuduvad. Hindamisel arvestatakse
olemasogla hoonestusega.

Eksperthinnang nr. 123-24P
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miim|mE PLANEERINGUALA PIIR ‘/
.,
DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA PIR /‘
%
— == KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU ALA PIIR ‘,

SEADUSLIKUD PIIRANGUD

HHHHHHH RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI LAIUS 200 m

HIIUMAA LAIDUDE MKA

. HIUMAA LAIDUDE MKA LAIDUDE SKV

EHITUSKEELUVOONDI PIIR

~

. HIUMAA LAIDUDE MKA HANIKATSI SALUMETSA SKV
HIIUMAA LAIDUDE MKA AGARIKU SKV

KAITSEALUNE MAA

© @

HIIUMAA LAIDUDE MKA LAIDELAHE SKV

SIHTKAITSEVOOND
10. HIIUMAA LAIDUDE MKA LANGEKARE SKV

LAIDUDE SIHTKAITSEVOOND, ulatus 50 m ranna joonest

VAINAMERE HOIUALA

TINGMARGID

ELAMUMAA ARHITEKTUURIMALESTIS
REGISTRINUMBRIGA
EV PERE- JA RIDAELAMU MAA

‘ LAUTRI KOHT

Detailplaneering

Detailplaneering puudub.

2.4 Elamu kirjeldus?

Ehitusaasta

limselt 1920 v6i 1930ndatel aastatel ehitatud.

Ehitisregistri kood

115011214

Energiamérgis

Maaramata

Peamine kasutamise
otstarve

Uksikelamu, suvila

Ehitus- ja kasutusload

Elektroonilises registris kasutusel. Ehitus- ja kasutuslubade kohta andmed

puuduvad
Korruselisus 1
Ehitisealune pindala 125,0 m?

Suletud netopind

110,3 m2, millest elamispind 0,0 m?2

Pinnaandmete vastavus ja
vastuolud

Vastuolud puuduvad ja lahtume Ehitisregistri andmetest.

Ruumiplaneering

4 tuba/ruumi.

2.5 Elamu konstruktsioonid?

Vundament Madalvundament
Kandekonstruktsioonid Puit

Valisseina liik Puit

Katuse- ja vahelaed Puit

Katuse kate Roog/p6hk

Valisviimistlus

Vahelagede kandva osa

Uksed ja aknad

Puitraamidel uksed, puitraamidel aknad

Pohikonstruktsioonide
hoone ildine seisukord

ja

Hoone visuaalsel vaatlusel on p&hikonstruktsioonid ja hoone Uldine
seisukord amortiseerunud.

1 Andmed ehitisregistrist, esitatud projektist ja visuaalsel tlevaatusel
2 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel ulevaatusel

10
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2.6 Elamu siseviimistluse seisukord?®

Siseviimistlus Eluruumid San. ruumid
Pd&randakatted Puit Puudub
Seinakatted Puit Puudub

Lagi Puit Puudub
Kohtkindel médbel Kdogimddbel puudub

I:hn'nang S|§eV||m|stIuse Siseviimistluse seisukord kokkuvttes amortiseerunud.
Uldisele seisukorrale

2.7 Elamu tehnosiisteemid?*

Veevarustus Puudub

Kanalisatsioon Puudub

Elektrivarustus Puudub

Gaasivarustus Puudub

Kittesiisteem Kohtkiite (ahi, pliit)

Signalisatsioon Puudub

Ventilatsioon Loomulik ventilatsioon

Te.hnosusteemlde Hindajale teadaolevalt tehnosulisteemid puuduvad.

seisukord

2.8 Abihooned

laut limselt 1930ndatel ehitatud 1- kordne puitkonstruktsioonil laut, hoone
seisukord on amortiseerunud. Ehitusalune pind 96,0 m2. Suletud netopind
87,9 m2,

2.9 Vara kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
sdilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid ka
maaramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja
sotsiaalpoliitiline kestlikkus (EVS 875-10).

Kinnisvara kestlikkus on seotud kinnisvaraarendusega ja sellel puudub otsene seos nende
kinnisvaradega, mille puhul arendustegevust ei ole toimunud ja seda ei ole Iahemal ajal kavandatud. Sellest
tulenevalt tuleb kestlikkust kasitleda vaid nende Kkinnisvarade puhul, millel on otsene seos
arendustegevusega. Tavaliselt on tegemist hoonestatud v6i hoonestamiseks kavandatud maadega. (EVS
875-10).

Hindajate hinnangul ei ole hinnataval varal jargitud kinnisvara kestliku arengu tagamise p&himdtteid
(amortiseerunud vahevaartuslikud hooned) ja hindajate hinnangul on hinnatava vara kestlikkuse vaartus
negatiivne.

¥ Andmed visuaalsel tlevaatusel
4 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel tlevaatusel
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3 TURUULEVAADE

3.1 Majandustlevaade®

PROGNOOS. Eesti Pank prognoosib majanduse p6dret kasvule teisel poolaastal

Eesti Panga vérske majandusprognoosi kohaselt ndeme kéesoleva aasta teises pooles majanduse
taaselavnemist. Majanduse kasvule po6rdumist toetab eelkdige néudluse taastumine valisturgudel, mis
aitab eksportivaid ettevdtteid. Tugevana pisinud té6turg ning rahapoliitiliste intressimaarade
langetamine aitavad omakorda kaasa majapidamiste ostujdu taastumisele. Samas on prognhoosis
ebakindlust endiselt palju, kuna muu hulgas tuleb arvestada ka geopoliitilistest pingetest tulenevate
riskidega.

Rohkem kui kaks aastat kestnud majanduslangus 18ppeb prognoosi kohaselt selle aasta teises
pooles. Esimeses kvartalis langus kill jatkus, kuid jarjest enam hakkas ilmnema méarke olukorra paranemisest.
Seni enim kannatanud haru ja majanduse kaekaigu seisukohalt vaga kaaluka tootleva todstuse tootmismahu
vahenemistrend on 16ppenud ning kaubaekspordi maht p6drdus aasta alguses kasvule. Ettevdtete hinnang
eksporditellimustele ja konkurentsivdimele valisturgudel on muutunud positivsemaks, mistéttu jéuab Uhes
valisturgude oodatava valjumisega madalseisust kindlamale alusele ka Eesti ekspordi kasvuvéljavaade. Lisaks
piirililesele kaubandusele panustab majanduskasvu ka suurenev sisendudlus, seda peamiselt tanu inimeste
ostujou kosumisele ning to6turu vastupidavusele.

Paljud tingimused on muutunud majanduskasvu toetavamaks. Eksporti toetab soodsamaks muutunud
vahetuskurss euro ja Skandinaavia valuutade vahel ning sealsed turudki on aasta alguses seni prognoositust
kiiremini kosunud. Ettevitete edenemist ja seeldabi ka majanduse kasvu tervikuna soodustavad veel ka
odavnenud toormed, energia hinnalangus ja tarneprobleemide vahenemine. Todjoukulude kiire kasv on
rahunemas, mis vbimaldab hinnakasvul ka edaspidi jatkata aeglustuval kursil.

Rahapoliitika pidurdav m&ju majanduskasvule leeveneb. Euroopa Keskpanga ndukogu langetas viimasel
rahapoliitilisel istungil intressimaarasid, mis turuootustel pShinevalt kajastus euribori languses juba varemgi.
Intresside alanemine leevendab laenukulu nii majapidamiste kui ka ettevdtete jaoks ning m&jub majandusele
turgutavalt. Samas on kiire hinnakasvu taandumine euroalal osutunud varem hinnatust inertsemaks, mistéttu
oodatakse rahaturgudel kill edasist intresside alanemist, kuid varem arvatust aeglasemas tempos.
Intressimaarade alanemine jatab laenukohustusega inimestele rohkem raha katte ja loob paremad eeldused
majapidamiste tarbimiskulutuste ning ettevétete investeeringute kasvuks.

Ebakindlus on vahenenud, ent piisib endiselt suur. Uhest killjest on Eesti majanduse véljavaade
selginenud, kuivérd moéddunud aastatel labitud kriisidega kaasnenud ebaselgus on suures osas hajunud.
Teisest kiljest plUsib prognoosidega seotud ebakindlus, mis on seotud kdrgendatud geopoliitiliste riskidega ja
jatkuvast Venemaa sdjast Ukrainas. Tanavu toimuvad valimised enam kui 60 riigis, mis teevad sellest aastast
valimisterohkeima aasta kogu ajaloos. Paratamatult on sellega seotud ka poliitiline maaramatus ja teadmata on
valimiste vBimalik mdju majandusele nii globaalsel kui ka regionaalsel tasandil.

Eesti eelarvepoliitika vdib majanduspilti prognoositust erinevaks kujundada. Prognoosi koostamise ajaks
teada olnud eelarvepoliitiline suund hoiab jargmistel aastatel eelarve puudujaéki selgelt suuremana kui Euroopa
reeglitega lubatud 3% SKPst. On tdendoline, et edaspidi tehakse otsuseid, millega puudujadki vahendatakse
ning riigi rahaline tugi majandusele ja selle kasvule vaheneb. Sellise stsenaariumi tdendosust kinnitab valitsuse
heaks kiidetud jooksva aasta negatiivne lisaeelarve, mida kaesolev prognoos paraku ei sisalda, sest lisaeelarve
I6plik maht ja sisu polnud prognoosi valmimise ajaks kinnitatud. Samal pdhjusel ei sisaldu selles prognoosis asja
vastu vdetud otsus kehtestada automaks ning arvestada pole saanud jargmisi aastaid puudutavaid tdenaolisi,
aga sisult ja mahult teadmata eelarvepoliitilisi otsuseid puudujaégi vahendamiseks. Véla kuhjumise ja
suurenevate intressimaksete valtimiseks on riigieelarvedistsipliini taastamine aga dlimalt téhtis. Kuivord
majanduskasv on hoogustumas, pole eelarvetugi majandusele enam ka senises ulatuses vajalik.

5 Allikad Eesti pank ja Statitikaamet, seisuga 14.06.2024.a
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Eesti Panga majandusprognoosi pdhinaitajad
avaldatud 14.06.2024

2022 2023  2024* 2025* 2026"

majanduse maht jooksevhindades (mld eurodes) 3598 37,68 39,43 41,81 43,94
majanduskasv plsihindades (%) -0,5 -3,1 -04 3,6 3,0
hinnatus (%) 19,4 9,2 3,8 2,7 2,0
téotus (%) 5,6 6.4 8,0 7,8 7.1
keskmine brutopalk (eurodes) 1645 1832 1969 2053 2149
keskmise palga muutus (%) 11,7 11,4 7.4 4,3 4,7
eelarvetasakaal (% SKPst) -1,0 -3,4 -3,2 -4,6 -3.8

3.2 Hilumaa hoonestatud elamumaade turuililevaade

Jarjekordsetest kriisidest rasitud aasta viis kinnisvaraturu tehingute arvu ja koguvaartuse 2023. aastal
langusesse. Eesti kinnisvaraturul toimus 2023. aastal kokku 51 110 vddrandamistehingut, millest 40 585
olid ostu-muugitehingud. 2022. aastaga vdrreldes vahenes tehingute arv 2023. aastal 16%, sh
ostumidgitehingute arv 19%. Vahenenud ndudlus mdjutas ka kinnisvaraturul kaasatud rahalise kapitali
kogumahtusid ning ka hinnatasemed on vahenenud ndudluse taustal langenud. Tehingute koguvaartus
vahenes vorreldes 2022. aastaga 15% vorra, olles 5,0 miljardit eurot. Vordluseks oli 2021. aastal tehtud
kinnisvaratehingute koguvaartus rekordilised ligi 6 miljardit eurot ning veel varasem rekord parineb 2006.
aastast, mil kinnisvaraturu kaive oli 4,7 miljardit eurot. Tehingute koguvaartus on 2021 aastaga vorreldes
langenud 17%. Siiski pusivad nii tehingute koguarv kui ka koguvéaartus kérgemal kui seda olid vastavad
naitajad 2020. aastal.

2023. aastal toimus enim tehinguid korteriomanditega (55,1%) ning kinnisasjade osakaal koguarvust
vahenes monevdrra (44,4%). Seejuures oli hoonestusdiguste osakaal vaga vaike (0,42%). Nii
korteriomanditega kui ka kinnisasjadega tehtud tehingute koguarv védhenes aastaga vastavalt 16% ja 18%.
Vahenenud tehingute taustal langes korteriomanditega tehtud tehingute koguvéaartus aastaga 0,31 miljardit
eurot. Kinnisasjadega tehtud tehingute koguvaartus aga langes aastaga 0,53 miljardit eurot ning
langusesse panustasid enim elamumaa sihtotstarbega kinnisasjad. Hoonestamata elamumaa
mediaanhinnad varieerusid 2022. aastal maakondade [dikes oluliselt. Kui Vo&ru, J8geva ja Pdélva
maakonnas oli tehingute mediaanhind ligi 11 000 eurot, siis Harju maakonnas oli sama néitaja koguni ligi
90 000 eurot. Haritava maa hektari mediaanhind oli 2022. aastal 5183 eurot, mis on neljandiku vdrra
kdrgem kui 2021. aastal. Kdrgeim haritava maa hinnatase oli 2022. aastal Tartu ja P6lva maakonnas, kus
hektari hind oli vastavalt 6170 ja 6110 eurot. Kasvava metsaga metsamaade mediaanhinnaks terves Eestis
oli ligi 7300 eurot hektari kohta.

Hoonestatud elamumaa

No6udlus elamute jarele oli eelmisel aastal tdusutrendis. Enimhinnatud on siiski suured, mere voi j6ega
piirnevad kinnistud, millel asuvad hooned on heas seisukorras ja mis ei vaja olulisi investeeringuid ning
mille Ulalpidamiskulud on madalad. Kiittelahenduse osas eelistatakse mugavat ja dkonoomset ning
kaasaegset lahendust.

Viimase aastaga on eriti hinda tdusnud maapiirkondades olevad kinnistud, nii hoonestatud elamute v6i
suvilatega, samuti hoonestamata kinnistud. Pakkumiste arv on stabiliseerunud.
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Remonti vajavaid ning vee- ja kanalisatsiooniststeemita elamuid hinnatasemega kuni 40 000 € ostetakse
pigem sobiva asukoha t6ttu. Keeruline on ostjat leida keskustest kaugemal asuvatele elamutele, mille
hinnatase on dle 80 000 €. Kérgemat hinda on ndus ostjad maksma veekogu aarsete kinnistute puhul.

Maamajade puhul annavad tugevate konstruktsioonidega kérvalhooned olulise lisavaartuse. Valdadesse
elamu ostjateks on pigem privaatsust hindavad inimesed, kellel on olemas s6iduvahendid. Enamasti
soovitakse osta elamut suurematest linnadest kuni 15 km kaugusele, kuid infrastruktuurielemendid v&iksid
asuda elukohale siiski lahemal (lasteaiad, koolid). Enim tehingud on teostatud siiski linna lahedal
paiknevates elamupiirkondades.

Samuti on kérgemate hindadega ka mereadarsed v6i muude veekogude aarsed elamud/suvilad. Kallimad
kinnistud paiknevad Kéardlas ja mereaarsetes kilades.

Tuginedes Maa-ameti tehinguinfole ja Lahe Kinnisvara andmebaasidele on elamute mutgihinnad Hiiu
maakonna viimasel poolaastal jargmised:

Elamu seisukord Miitigihind, €

Remonti vajav

Puudub wc ja pesuruum, viimistluselemendid rikutud ja vajavad kohest vélja

vahetamist 50 000 - 80 000
Rahuldav

Algupérane viimistlus vdi vahetatud uksikud viimistluselemendid 80 000-120 000
Hea

Keskmises seisukorras, teostatud jooksvalt remonti, kasutatud keskmise
hinnaklassi materjale, ahiklte v8i lokaalne keskkite 120 000-150 000

Véaga hea (renoveeritud)

viimistlus on hiljuti uuendatud (mitte Ule 5a tagasi), kasutatud on keskmise ja
osaliselt keskmisest kérgema hinnaklassi materjale, enamasti lokaalne
keskkute vdi maakuite 150 000-180 000

Uus

Enamasti 6konoomse kittelahendusega, enamasti kuni 10a tagasi ehitatud,
uuselamupiirkonna hooned alates 180 000

Muugiperiood Hiiu maakonnas asuval elamul on kuni 6 kuud. Kérgema hinnaklassiga elamu mudgi korral
peab arvestama aastase perioodiga. Hiiu maakonnas ostavad maja pigem pered, kes soovivad elada
looduslahedasemas keskkonnas.

Tehtud tehinguid analliisides vdib jareldada, et kasvanud on pigem elamiskdlblike ja kaasajastatud
elamute hinnad. Remonti vajavate ja kohest investeeringut vajavate elamute hinnad ei ole kasvanud ja
nende kasvu ka ei prognoosi. Eelkdige seet6ttu, et laenutagatisel finantseerimine osutub problemaatiliseks.
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Hiiu maakonna elamumaade tehingute arv, mediaan- ja keskmine
hind aastatel 2016-2024 (22.07.2024 seisuga) aastate loikes
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= Hiijumaa tehingute arv Hiiumaa keskmine hind Hiiumaa mediaanhind

Joonis 1. Hiiu maakonna hoonestatud elamumaa tehingute arvu, keskmise ja mediaanhinna muutus ajavahemikul
2016 — 2024 aastate I6ikes
Allikas: Maa-ameti tehingute andmebaas

Hiiu maakonnas on enim néutud piirkonnad Kardla, eelkdige seetdttu, et lahemal on olulised
teeninduspunktid (kauplus, kool, lasteaed, tanklad jms) ja muu taristu téttu, ning Kaina piirkond, madalama
hinnataseme parast ning samuit oluliste teeninduspuktide tdttu. Ndutud on ka merega piirnevad ja mere
lahedased piirkonnad, mille elamute vaiksem néudlus on tingitud kérgemast hinnatasemest ja kohaliku
elanikkonna madalamast laenuvéimest.

Hiiumaa laidudele on ndudlus vaike eelkdige raskesti ligipaasetavuse ja oluliste teeninduspunktide
(kauplus, kool, lasteaed, tanklad jms) ja muu taristu puudumise tottu.

Prognoos

Kinnisvara turg on kaesolevaks hetkeks rahunenud, pakkumiste arv on kasvanud, mis hakkab ka juba
avaldama survet hindadele. Tehingute arv on vahenenud ja mdningates turusegmentides on naha hindade
langust. Prognoosime, et sama tendents kestab ning 2024.a | poolaastal on ndha ka hindade langust ja
veelgi suuremat pakkumiste kasvu.

3.2 Turustatavuse analuus

Vara I6ppkasutajad ja neid Keskmise voi keskmisest k6rgema sissetulekuga leibkond, kes soovib
iseloomustavad tunnused elada Hiiumaa, teised Eesti saared. Hinnatav vara ei sobi soetamiseks
ddritulu teenimise eesmargil.
Kas hinnatav vara rahuldab Ei rahulda, kuna hooned amortiseerunud, kinnistule pigem keeruline ligi
turusegmendi néudeid paaseda, thendus Hiilumaaga paadiga, Hiiumaalt mandrile praamiga.
15
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Kui suur osa soovib ja on Pigem vaiksem arv |Bdppkasutajatest soovib ja keskmine arv on
vdimeline hinnatavat vara vBimeline hinnatavat vara soetama.

soetama

Mutgiperiood Muugiperiood on kuni 12 kuud

Missugused on oodatavad Surve on suurenenud hindade méningaseks korrektsiooniks allapoole.
muugihinnad

Alternatiivsed kasutused Hindajate hinnangul puuduvad.

Pakkumiste arv Sarnaste varade pakkumiste arv on 20.

Pakkumishinnad Sarnaste varade hinnad jadvad vahemikku 27000 — 67000 €

Allikas: www.kv.ee

Jargnevalt tuuakse valja www.kv.ee portaalist moned kaudselt sarnased pakkumised:
Asukoht Hoonestuse kirjeldus

Tolluste, Pihtla, Remonti vajavas seisukorras puitmaja, suletud netopind 103,3 m2,
Saaremaa vald, o 50 000
ahikute, krunt 2329 m2.
Saaremaa
Posti kinnistu,
Vaike-Vohma, Remonti vajavas seisukorras puitmaja, suletud netopind 41,3 mz?, kite 35 000
Saaremaa vald, |puudub, krunt 1806 m2.
Saaremaa
Ritsu, Tonija, Remonti vajavas seisukorras puitmaja, suletud netopind ca 116 m2,
Saaremaa vald, N 32 000
Saaremaa Kite puudub, krunt 11997 m2.

Hinnatav vara ei ole avalikus pakkumises

Réhutame, et eelpool toodud varade puhul on tegemist pakkumishindadega, mitte mudgihindadega. On
olemas vdimalus, et pakkumishinnad avaliku mudgi kaigus oluliselt langevad v6i enampakkumise
tingimustes tdusevad. Seeparast leiame, et leitud turuvaartuse ning pakkumishindade otsene vdrdlemine
ei suurenda leitud tulemuse tapsust.

3.4 Muugitehingud

Hindajale on teada jargnevad ostu-miiigi tehingud sarnastest piirkondadest:
Hoone

Asukoht ‘ Tehingu aeg ‘ snp, m?  Hind, €/m? Hind, € Lisainfo

Laéane
maakond, IImsel 1920 vo6i 1930ndatel
Vormsi vald, ehitatud 1-kordne puitmaja.
Diby kula. Rahuldavas seisukorras.
Ligipaas Hajaasustatud piirkond.
mandrilt Siseruumide seisukord on
regulaarse remonti vajav. Hoone suletud
1 praamiga 15.11.2023 80,0 9785 20000 netopind 80,0 m2. Hoones on
(vBrdlemisi elekter olemas, vesi
keskmise puurkaevust, kuivkaimla,
suurusega ahikite. Kinnistu pindala on
saar), 9785 m2, Kinnistul on
kauplus rahuldavas seisukorras saun,
6,5km ait (alla 20 m2).
raadiuses
Hiiu 1934 ehitatud 1-kordne
o | maakond, | 59485003 | 1493 11503 40000 | Puitmaja. Rahuldavas
Hiiumaa vald, seisukorras. Hajaasustatud
Tempa kila. piirkond. Siseruumide
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Ligipaas seisukord on remonti vajav.
mandrilt Hoone suletud netopind 149,3
regulaarse m2. Hoones on elekter olemas,
praamiga vesi lokaalne, kuivkdimla,
(vOrdlemisi ahikiite. Kinnistu pindala on
suur saar), 11503 m2. Kinnistul on ait-kuur
kauplus ca (alla 20m2), all 20m2
5km amortiseerunud kuurid.
raadiuses
Hiiu
maakond, 1920 ehitatud 1-kordne
Hiiumaa vald, puitmaja. Rahuldavas
Laartsa kila. seisukorras. Hajaasustatud
Ligipaas piirkond. Siseruumide
mandrilt seisukord on remonti vajav.
3 regulaarse 29.08.2023 109,3 2058 45000 Hoone suletud netopind 109,3
praamiga m2. Hoones on elekter olemas,
(vordlemisi vesi lokaalne, kuivkaimla,
suur saar), ahikite. Kinnistu pindala on
kauplus ca 2058 ma2 Kinnistul on
2km pumbamaja, garaaz, kuur.
raadiuses
mz:&glrj]d 1917 ehitatud  1-kordne puit
. ; konstruktsioonidel maja (elamu-
Kihnu vald, i
e laut). Amortiseerunud
Rootsikila. . ;

o seisukorras. Hajaasustatud
Ligipaas iirk Si id
mandrilt piirkonnas. iseruumide

4 28.04.2023 95,6 3981 55000 seisukord on amortiseerunud.
regulaarse .
raamida Hoone suletud netopind 95,6 mz.
p~ g9a Hoones on elekter puudub, vesi
(vBrdlemisi . .
suur saar) pu_udub, k_anf'allsat_swon puudub,
! ahikute. Kinnistu pindala on 3981
kauplus ca S -
. m2. Kinnistul abihoone puudub.
3km raadiuses
Hiiu maakond, 1948 ehitatud 1-kordne
Hiiumaa vald, puitkonstruktsioonidel maja.
Luguse kila. Rahuldavas seisukorras.
Ligipaas Hajaasustatud piirkonnas.
mandrilt Siseruumide  seisukord on
5 regulaarse 26.01.2023 46,0 8201 30000 remonti vajav. Hoone suletud
praamiga netopind 46,0 m2. Hoones on
(vordlemisi elekter olemas, vesi lokaalne,
suur saar), kuivkaimla, ahikite. Kinnistu
kauplus ca pindala on 8201 ma2. Kinnistul
5km raadiuses abihoone puudub.

Allikas: Maa-ameti ja LAHE kinnisvara tehingute andmebaas

4 HINDAMINE

4.1 Vara parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige t6endolisemat
kasutust, mis on flusiliselt vdimalik, vajalikult pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab kdrgeima vaartuse (EVS 875-1).

Eksperthinnangu koostajad on seisukohal,
elamispinnana - suvilana. Hinnatava varaga sarnaseid varasid ostetakse eelkdige omakasutusse.

17

et hinnatava vara parimaks kasutuseks on kasutus

Eksperthinnang nr. 123-24P




/7

KINNISVARA

4.2 Hindamismeetodi valik

Hindamisel on rakendatavad peamiselt kolm meetodit: vBrdlusmeetod, tulumeetod ja kulumeetod. Meetodi
valik s6ltub peamiselt hinnatavast varast ning olemasolevast turuinformatsioonist.

Kéesolevas eksperthinnangus on kasutatud hinnatava kinnisasja turuvdartuse hindamiseks
vOrdlusmeetodit (sobivaim meetod elukondliku vara hindamisel).

Vordlusmeetod:

Kinnisvara hindamisel vérdlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et Ukski informeeritud ostja ei ole ndus
maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
vara peab olema vorreldav teiste analoogsetega nii filsiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui
ka ajafaktori naitajate poolest. Turuvaartuse maaramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise
hetkel vastav, st. turul olevate Uksteist asendavate kaupade hinnad on vérdsed. Vérdlusmeetodi eelised
seisnevad selles, et ta pShineb piirkonna tegelikel hindadel, votab arvesse tegelikku nGudlust ja pakkumist
ning on lihtsalt mdistetav ja p&hjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse turuvaartus hinnatava vara ja hiljuti mitdud sarnaste varade vérdlemise
alusel.

4.3 Turuvaartuse hindamine

Vordluseks valitud Valitud mudgitehingud 1, 2 ja 3 sobivad eelkdige asukoha, hoone seisukorra,

varad® hoone suuruse, tehnosisteemide poolest. Vajadusel oleme kasutanud
kohandusi.

Kéibemaksu info Varade vordlemisel oleme kasutanud tehingute I6pphindasid, kuna
elukondliku varaga kaubeldakse turul I6pphinna alusel.

Vordlusihik Tervikhind, kuna sarnaste varadega kaubeldakse tervikhinna alusel.

Toodud voérdlustehingute v8rdlemiseks hinnatava varaga korrigeerime vdrdlustehinguid iseloomustavaid
parameetreid. Korrigeerimise eesméargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava vara mingi
parameetri erinevus vordlustehingu turuvaartust.

Vordluselemendid: Vordluselemendi selgitus:

Ajaline kohandus Ajalist kohandust on vaadeldaval perioodil rakendatud, kuna vdrreldes
november 2023 seisuga on hinnad ligikaudu -5% langenud, august 2023
seisuga on hinnad ligikaudu -10% langenud.

Asukoht Enam hinnatud on hea infrastruktuuriga asukohas, keskustele lahemal
paiknevad elamud. Samuti veekogu &ares paiknevad piirkonnad. Oluline on
ka piirkonna maine, mirafoon, privaatsus jms.

Hoone seisukord Uuemad hooned on enam hinnatud, oluline on ka hoone materjalid,
seisukord, energiatbhusus, tehnoststeemid ja arhitektuur. Sarnaste
varadega vordlemisel vahe 5-40%.

Siseviimistluse seisukord | Parema siseviimistlusega hooned on enam hinnatud. Hinnavahe erineva
kvaliteediklassiga elamute vahel vdib olla 5 — 45%.

Suletud netopind/ Suurema suletud netopinnaga hooned on reeglina kdrgemas hinnaklassis,
eluruumide pind, m2 samuti on oluline hoone ruumiplaneering ja funktsionaalsus. Ule 200 m2
suurused hooned on turul vahem néutud kérgemate tlalpidamiskulude tdttu
ja seega edasine pinna suurenemine ei anna olulist lisavaartust.
Kohandamisel on arvesse vfetud eluruumide pinna osakaalu kogupinnast.

Kinnistu suurus, m2 Suurematel kinnistutel paiknevad hooned on kdrgemalt hinnatud, kuna
annavad suurema privaatsuse. Kohandamisel on arvesse vdetud
piirkasulikkust ning vordlusvarade tehinguhindu.

Hoone konstruktsioonid | Kivimajad on turul enamhinnatud kui puitmajad. Vahe 5%-10%.

6 Muugitehingute tabel, p.3.5.
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Tehnosisteemid Enam hinnatud on kaasaegsed ja kulubkonoomsed
tehnosusteemid/kittelahendused.

Vesi, kanalisatsioon ja Tehnovérkudega kinnistud on enam hinnatud. Mdju suurus turuvaartusele 5-
elekter 20%.
Abihooned Abihoonete olemasolu mdjutab hinnatav vara turuvaértust positiivselt.
Muid parameetreid kohandatud ei ole, kuna hinnatav vara on v@rdlustehingutega samavéaérne, vastava
erinevuse mdju turuvaartusele on marginaalne.

Vordlustabel:

HINNATAV VARA VORDLUSVARAD
1 2 3
Tehingu hind (€) 20 000 40 000 45 000
m? hind, €: juuli.24 250 268 412
Tehingu aeg nov.23 aug.23 aug.23
-5% -10% -10%
Ajaldatud hind (€) ‘ ‘ 19 000 36 000 40 500
Asukoht Hiiu maakond, Laane maakond, Hiiu maakond, Hiiu maakond,
Hiiumaa vald, Vormsi vald, Diby Hiiumaa vald, Hiiumaa vald,
Salindmme kila. Ligipaas Tempa kila. Laartsa kila.
kila, Rehe. mandrilt regulaarse Ligip&as mandrilt Ligip&as mandrilt
Ligipaas praamiga regulaarse praamiga | regulaarse praamiga
mandrilt/mandrile (vordlemisi (vOrdlemisi suur (vOrdlemisi suur
kehvem (v6rdlemisi | keskmise suurusega | saar), kauplus ca5 | saar), kauplus ca 2
vaike laid), lisaks saar), kauplus 6,5 km raadiuses km raadiuses
praamile on vaja km raadiuses
laiule
paaditransporti, laiul
ei ole kauplust,
apteek, ega muid
eluks vajalike
asutusi, kaupluseni
15,5 km, millest ca
Ule poole on
paadisoit Parem Parem Parem
-15% -20% -20%
Asukoht (mikro) Hajaasustatud Hajaasustatud Hajaasustatud Hajaasustatud
piirkond piirkond piirkond piirkond
Samavaarne Samavaarne Samavaarne
0% 0% 0%
Hoone tlup, ca 1920 voi limsel 1920 voi 1934 ehitatud 1- 1920 ehitatud 1-
seisukord 1930ndatel aastatel | 1930ndatel ehitatud kordne puitmaja. kordne puitmaja.
ehitatud 1-kordne 1-kordne puitmaja. Rahuldavas Rahuldavas
puit rehemaja. Rahuldavas seisukorras seisukorras
Seisukord seisukorras
amortiseerunud
Parem Parem Parem
-10% -10% -10%
Elamu siseruumide Amortiseerunud Remonti vajav Remonti vajav Remonti vajav
seisukord
Parem Parem Parem
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-5% -5% -5%
. 80,0/80,0 149,3/149,3 109,3/109,3
Eluruumide
pind/hoone suletud
netopind (m?): 110,3/110,3
Vaiksem Suurem Samavéaarne
10% -10% 0%
Elekter puudub, vesi | Elekter olemas, vesi | Elekter olemas, vesi | Elekter olemas, vesi
ja kanalisatsioon puurkaevust, lokaalne, lokaalne,
Tehnovérgud puudub, ahikiite kuivkaimla, ahikite | kuivkaimla, ahikiite | kuivkaimla, ahikite
Parem Parem Parem
-15% -15% -15%
Krundi suurus (m?) 3920 9785 11503 2058
Suurem Suurem Vaiksem
-10% -10% 5%
Amortiseerunud Rahuldavas Ait-kuur (alla 20m2), Pumbamaja,
seisukorras laut seisukorras saun, ait all 20m2 garaaz, kuur
(87,9 m2) (alla 20 m2) amortiseerunud
. kuurid
Abihoone
Samavaarne Samavaarne Samavaarne
0% 0% 0%
Summaarne
kohandus -45% -70% -45%
Kohandatud hind ‘
(€) 10 450 10 800 22 275
Kohanduste
absoluutvaartuste
summa 70% 80% 65%
Osakaal
I6pphinnas 1,00 0,30 0,25 0,45

Kaalutud hind (€) ‘

Turuvaartuse leidmiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud erineval méaéral ning
kaalumisel saab arvesse votta kohandamisel tekkinud ebatdpsust. K8ige vahem kohandatud varale
antakse suurem kaal ja kdige rohkem kohandatud varale kdige vaiksem kaal.

Tervikhindade kaalutud keskmise tulemusena hindame vara turuvaértuseks vaartuse kuupaeval:

15 859 € = 16 000 (kuusteist tuhat) €.

Saadud tulemus on tavapérasest madalama tapsusklassiga (+/- 20%)

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava vara turusegmendi tehingud ei
ole kdibemaksuga maksustatavad.
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LISA 2 KINNISTUSRAAMATU VALJAVOTE
Registriosa:
Reglstriosa nEmbar 1253133
Kinnistiesosakond Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINMISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Mr. kehtivus
1 53002-001:0656 Ohiskondllke ehitiste maa 100%, Hilu E220 m2  Maakatastd andmed ke wiatud kehity
maakond, HIUMaa vall, Saindmme 02.05.2024,
Kz, S3amakl vallbaas.
Il jagu - OMAMNIE
Kande Omanik Kande alus Kande
M. kehtivus
1 Eest Vanarlk 17.09.2012 Kinnistamisavaiduse alsal sisse Kantud 30102012, Kehilv
Kontunlkuasl Pllie Zaar
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koomavad piiratud asjﬁﬁigused {v.a. Marked piratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hipoteegid) ja marked; k3sutustiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitzendused
1 Hustutatud ametidissannete korras kinnislusraamatussatuss kenilv
§ 7910 alusel 29.03.2017
2 Markus muinsuskaltseseaduse § 27 1Bkas 2 satestatud Kehity

ostweesliguss kohia Eestl Vabarligl kasuks. Kul rilk
ostueesligust el teosta, on ostueesiiguse bigustatud Isikuks
asukohajargne kohallk omavalisus. Kultuurimaissliseks
tunnistamise Sigusikuks aluseks on kuftuuriminisir 10.09.1999
maanes nr 20 (RTL 1999, 129, 1797), kumpaev: 10.09.1984.
4122012 kinnlsiamisavaiduse alussl slsse kantud
18.12.201 2. Kohtunlkwabl Katrin Kokk

IV jagu - HOPOTEEGID
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Kande Hiipoteegid Hilpot=egi Marked hilpoteekide kohta, kande alus, Kande
M. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asubus: LAHE KInnisvara Ladne-Esstl 00
Wimi: Kar Kodu
Kuupdev: 05.07.2024 13:13:44

Kinnisiusraamaty kehtivate andmetega wivumiseks kaswiage S-kinnistusraamatut.
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LISA 3 EHITISREGISTRI VALJAVOTE

Kiilalistemaja (EHR kood 115011218)

Ehitise dldinfa

Naitaja EHR andmed

Ehitize aadress Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Salindmme kiila, Saarnaki vilibaas
Ehitisreqgistri kood 115011218

Ehitize liik Hoone

Ehitize seisund Olemas

Ehitise nimetus kiilaliztemaja

Omandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1920

Esmase kasutuselevdtu aasta e

on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Maitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Elamu, kooli vms abihoone (12744)
mitteeluruumi pind {m2) 46,4

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 46,4

Ehitise modtmed

Naitaja EHR andmed

Ehitisealune pind (m2) 52,0
Maapealse osa alune pind

(m2)

Kietav pind (m2)

Suletud netopind (m2) 46,4
Uldkasutatav pind {m2)

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv 1
Maa-aluste korruste arv

Kidrgus {m)

Absoluutne kérgus {m)

Pikkus (mZ)

Laius {m)

Siigavus (m)

Maht (m3) 136,0
Maapealse osa maht {(m3)
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Ehitise konstruktzioonid ja materjalid

Maitaja EHR andmed
Vundamendi liik madalvundament
Kande- ja jdigastavate puit
konstruktsioonide materjali lik

Vilizseina liik puit

Vilizseina valisviimistluse puit

materjali liik

Vahelagede kandva osa puit

materjali liik

Katuse ja katuslagede kandva puit
osa materjali litk

Katusekatte materjali liilk eterniit
Ehitise tehnilised naitajad
Naitaja EHR andmed
Elektrisiizteemi lilk viirk
Veevarustuse lilk puudub
Kanalistasiooni lilk puudub
Soojusvarustuse liik kohtkite
Soojusallika lilk ahi, kamin, pliit
Energiaallika liik tahke (puit, turvas, brikett, puitgraanul, saepuru vmit)

Ventilatsiooni litk

Jahutussisteemi litk
Viargu- voi mahutigaas

Liftide arv 0

Ehitise asukoht

Kuju nr Maitaja EHR andmed
1 Himetus

Geomeetria moodustusviis  Kaardistatud

Tiidp Pind

Koordinaadid 6518361.92 442561.89

6518362.59 44255542

6518352.17 44255436

6518351.50 442560.83

6518361.92 442561.89

Kuju aadressid Hiiu maakond, Hilumaa vald, Salindmme kiila,
Saamaki vilibaas

okt Py

Ehitizel on 1 kuju
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Ehitise osad

Osa nr Naitaja EHR andmed
Ehitize osa tidp Mitteeluruum
Sissepaddsu komus
Ehitise kuju, kus hooneosa 1
asub
Ehitise osa nimetus kilalistemaja
Kasutamise otstarve Elamu, kooli vms abihoone
Hooneosa aadress
Ehitise osa pind (m2) 46,4
Koetav pind (mZ)
Rédude ja lodZzade pind (m2)
Tubade arv
Kookide arv
Avatud kddkide arv
Tualettruumi lik
Pesemisviimaluse liik
Gaasipaigaldis
Soojusvarustuse lik
Soojusallika lik
Energiaallika liik

Kokku
Kokku eluruume, aQ,
pind (mZ) 0,0
Kokku mitteeluruume, 1,
pind (mZ) 46,4
Ehitize osade pind kokku (m2) 464
Kéetav pind (m2) 0,0
Rédude ja lodzade pind (m2) 0,0
Tubade arv 0
Kookide arv 0
Avatud kddkide arv 0

29

/7

KINNISVARA

Eksperthinnang nr. 123-24P



:I’\

KINNISVARA
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Otsinguobjekti kitsenduste mdjuala (kma) andmed

KINNISVARA

/%

Legend | Kitsenduste méjuala nihtus VID (kma)* Nimetus Ulatus Seoud kitsendusi pohjustava objekti nihius | Seotud VID
{m2}) (kpo)
= Kaitseala hooldatav KLO1 100233 KLO1100233 | 385587 Kaitscala KLOTM0471
| | sibtkaitsevidnd S250419
Hoiuala 60324400603 2440 6032440 64.25 Hoiuala KLO200340
Ranna vii kalda 20241022202 20241022202 | HGET.E4 Veckogu meresaarie, Marva-ldesun 2024102220
: veckaitseviind J13626TH4 mereranna dires
r-F(_.] Ranna vii kalda 2024102204 20241022204 | 3919.93 Veckogu meresaarte, Narva-Jbesuu 2024102220
—| | ehituskeeluvidnd J13626TH] mereranna dires
Veekogu kallasrada 20241022201 20241022201 | 339.73 Veckogu meresaarte, Marva-Jdesun 2024102220
\l 13626TH2 mereranna dires
r__.——-] Ranna vii kalda 20241022203 20241022203 | 3919.93 Veekogu meresaarte, Narva-Jbesuu 2024102220
puiranguviind S13626THI mereranna dires

*VID (kma) - Kitsenduste majuala identifikaator

Otsinguobjekti kitsenduste mdjuala (kma) ruumiliselt lidetud andmed

Legend Kitsenduste méjuala ndhius Ulatus {m2}
U Kaitscala hooldatav sibtkaitsevédind 3355.87
%\ Hoiuala .25
Y

Ranna vii kalda veckaitsevadnd GH7.84
E Ranna vii kalda chituskeeluvbénd 3919.93
“ Veekogu kallasrada 339.73

5
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G ‘ Ruanna vii kalda piinnguvind 11993
(hsinguabjekii kitsendusi pihjustava objekti (kpo) andmed
Legend | Kisendwsi pohjusmve | VID kpo)* | Mimems Ulonus | Andmete haldsja Andmed dhigaslikult | Tapsus-
ohjeki nibmes {mmd) regisareerimd | kehiw kel
alaies fmp
r'___Fl Kaitsenls KLO1000471 | Hiiwmas bidude 385587 | EELIS (Eesti booduse 5062018 [ ornnd (4
I ] masstikukaitseals imfosilstesam],
. K eskommasgeniuur -
bosodurncdtajekrid
‘“\ Hoiuzla KLOZ0M0540 | Y Eisamere 64,25 EELIS | Ecsti hooduse 05062015 (40120 (4
\l hotwals {Hiiu) imfosilsbeean ),
K esikcamaugeniuur -
loodaobpzknd
Veckoga meresamne, poirl [l ] 206000 ETAK - mnnajoon Dihs |4
Marve-Jdeosa
mereranns ilnes
F__I| 1l kasegooria KLO9106217 | Hinssdo rustica 1340.32 | EELLS (Ecsti boosuse 07.08.2013  [Oloroil (4
LJ ktsealused ligd ja isuiisuphlsuke ) imfosilsbeean ),
kivistised K esikcamaugeniuur -
locadesobpeknd
r__|| 1l kasegponia KLO907575 | Matrix nairix 1340.52 | EELLS | Eesti boodese 190220 | olokar |4
L | | kmdtsealused liggd ja { hari lik masink) imfosilsbeemn,
| kivistised K ek ommasgeniuur -
locsdusobiekd
_—ll 11 kssegnornis KLOAa%08017 | Plaanthers 1424.44 | EELIS {Eesii boodese JL082NS | ol |4
i ksitsealused ligid jo chilarantha infoststeenn},
= | kivistised [rohekss kiokesl) Kedkionmasgeniuur -
becabemscdbijektid
__|I 11 kssegponia KLO9506487 | Horvngia 1424.44 | EELIS | Ecsti boodese UT082N3 (oo |4
i_ kitsealused ligd ja petrasa imfosilsterm),
| kivistised (kaljpaloress) K esikcamaugeniuur -
locadesobpeknd
M4 | o ksegooria KLO9310610 | Anthyllis 1424.44 | EELIS {Eesti besosduse 6062006 | olozon |a
i_ kmitsealused liigd ja ooccines imfosilsbeemn,
| kivistised [ VT T K ek ommasgeniuur -
keldrohi) locsdusobiekd
_—ll 11 kssegnornis KLOA508044 | Orchis nuiliinns 142468 | EELIS {Eesii boodese 1902308 |Gl |4
i ksitsealused ligid jo (hall kipp) infoststeenn},
= | kivisised Kedkionmasgeniuur -
becabemscdbijektid
Hoiuzla PLOIGOI&OT | W iEsamsere .25 EELIS {Ecsih booafuse 16072021 LTI e )
hotwals {Hiiu) imfosilsbeean ),
K esikcamaugeniuur -
loodaobpzknd
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LISA 5 RENDILEPINGU VALJAVOTE

ASUTUSESISESEKRS KASUTAMISEKRS
Mirge tehtud 16 juund 2019

Fiigimetsa Majandanise Keslmses.

Kehtib kuni 15 juomni 2024

Alus AvTS §351g1p 12

RENDILEPING NR 9-28/4
Hiliseima digitaalallkirja kuupiev

Riigimetsa DMlajandamise Keskus (registrikood 70004459). keda esmdab BME
kinnisvaraosakonna juhataja  11.06.2019. a  kiskkiga nor  9-49/4  alusel EBEMEK
kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist FEre Kaaristu, edaspidi rendileandja,
iihelt poolt, ja

Monika Mustimets (1sikukood 46607212746). edaspidi rentnik, teiselt poolt
Keda nimetatakse edaspidi pool vid1 pooled,

séilmisid poolte poolt 11.06 2019 a libiviidud labirdskimiste ja Ebiridkimiste protokolli nr
9-33/4 tulemusena kiesoleva lepingu. edaspidi leping, alljirgnevas:

1. Lepingu lisad
Lepingule lisatakse jirgmised lisad:

1.1. Lizsa 1 — Maarendileping Marge Vahteriga poollooduslike koosluste hooldamiseks,
mis lisatakse lepingu sélmimisel;

1.2. Lisa 2 — Rendipinna iileandmise-vastuvdtmise akt, milles on fikseeritud rendipinna
seisund lepingu jdustumisel, mis lisatakse eraldi dokumendina.

1.3. Pooled voivad lepingu tiitmise kiigus vdi1 vastavalt muutunud digus- vé1 haldus-
aktidele teha muid kokkuleppeid, mis vornustatakse lepingu lisadena.

2. Lepingu objekt ja tihtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja rentnikule tihtajaliseks kasutamiseks lepingu
objekti - Huu maakonnas Himmaa vallas Salindmme kiilas asuva Rehe kinnisasi
{(katastritunnus 63902:001:0577, rug1 kinnisvararegistri kood KWV24461. pindala
33804 m?) koos seal asuvate ehitistega, milleks on rehemaja (riigi kinnisvararegistri
kood KW24461H1) ja laut (g1 kmmnisvararegisin kood EV24461H2) ning
Saarnaki  vilibaasti  kinmisasi  (katastritunnus  63902:001:0666,  rigi
kinnisvararegistri kood KV33184, pindala 6242 m?) koos seal asuvate ehitistega,
milleks on saun (rigi kinnisvararegistri kood KV33184H2). kiilaliste maja (rigi
kinmisvararegistri kood KV33184H3) ja pukktuulik (rug: kinnisvararegistri kood
KWV33184H4) koos nende juurde kuuluvate piraldiste ja inventariga (edaspidi
nimetatud koos kui rendipind).

2.2 Rendipinna  iileandmine rentnikule  vormustatakse  kirjaliku  dileandmise-
vastuvdtmise aktiga. millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Uleandmise-
vastuvotmise akti allakirjutamisega loetakse maatiiki otsene valdus rentnikule
iilelimuks.

2.3, Leping joustub lepingu allakirjutamisest ja kehtib kuni 15 juuni 2024, a. (incl).
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2.4 Lepingu allakirjutamizega rentnik: kinnitab, et on kohapeal piisavalt ja izakiilgselt
tutvonud  kasutusse antava rendipinnaga. tubvunud lepingn  lisadega ja on
eclnimetatud andmete alusel teadlik kasutusse anfava maatiiki paiknemisest,
ligipddsu voimahistest, surmsest ja pitridest ning soovib rendipinda just sellises
seisukorras, koos selliste nduetega, kohustustega ja plirangutega kasutusele vitta.

3, Rendi maksmise tingimused

3.1. Bentnik on kolmstatud tasuma rendileandjale tasu rendipinna kasutamise eest 500
(viissada) ewrct aastas (edaspidi rent), ks kord aastas vastava aasta 30. juuniks.
Pendihind sisaldab k3idd seadusest tulenevaid malkse. 2019. aasta eest on rent 300
eurot. 2024, aasta eest on rent 200 eurot, muis tuleb tasuda 31 maiks 2024,

3.2. Bentnik on kolmstatud rendilepingm perioodil tasuma tiendavalt rendile rendipinna
kasutamisega seotud kirvalluind, jubul lmi need teldvad. Lisalks on rentnilul
kolmstus heida omal lmlul korras rendipind ja nitta hoonete dimber olev ala
Pentnik laseb teostada korstnate pithkimise ning Sigeaegselt tulelmstutite kontrolli
ja hoolduse.

3.3, Bentnik ja rendileandja tasaarvestavad rendi ja rentniku poolt rendipinnale tehtud
investeeringnd, mi rendipinnale tehtavad parendused ja mwndatesed ning selleks
vajaminevad kuled on eelnevalt kirjalikmlt rendileandjaga kooskdlastatnd.

3.4 Bendi voi kdrvalkulude eest tasunusega vilvitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,13% tasumisega viivitatud summast iga kalendripdeva eest.

4. Tagatsraha

4.1. Bentmik on tasunud lepingust tulenevate rendi- w31 mmmde nduete tagamiseks 100
(ikssada) ewrct (edaspidi  tagatisraha).  rendileandja  pangakontole
EEZ81010002021370008 enne lepingu sélmimist. Rendileandjal on digus tagatis-
raha kasutada lepingn Bppemisel Pendileandja tagastab rentnilmle tagatisraha 2
(kahe) kv mS&dumize]l arvates lepingn WBppemise kuupievast, ki rendileandja ei
ole esitanmd rentnilw vastu lepingust tulenevat nSuet. Tagatisrahalt el maksta
rentnikule intresse.

5. Rentniku kohustuased

Eentnik kohnstub:
5.1. Tasuma tahtaegselt renti ja kérvallmlusid, samuti nmid lepingn jargselt tasumisele
luhovaid summasid;

5.2. Lubama rendileandja esindajaid koos rentnilm esindajaga takistamamlt rendipin-
nale lepingutinginmste tiitmise kontrollimiselrs ja dilevaatuseks. Bentnilmpoolsets
rikdumiste avastamisel teeb rendileandja vastavad ettelirjumsed, mis on rentndlonle
kohustuslibod, ning vajaduse korral vtab tarvitusele abindud riklumiste k&rvalda-
miseks ja riigile kahju teklamize viltimiseks;

5.3. Tagama rendipmna siilimise, chutuse, korrashom ja heaperemehelilm kasutamise;

54 Taitma rendipinna kasutamizel kdiki heakorra-, ochutustehnika-, tulechutuse-,
keskkonna- ja mminsuskaitsendudeid, viltides oma tegewvusega kdiki kahjulikke
mdjusid inimeste tervisele, rendileandja wvarale ja loodupskesklkonnale ning
likovideerima ja hitvitama koheselt tekkinud kahjuo;

5.5 Paklmma teenvseid kvaliteetselt viisil mis el kahjustaks lidagi rendileandja
mainet ega huve;

5.6. Teavitama koheselt rendileandja esindajat kdigist rendipinnal toimuvatest
avarudest ja énnetus- ja kahjuteldoimise juhtumitest;
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5.7 Tagama rendipinnal ja selle ldhimas Gmbruses heakorra ning  vajaduese]
jadtmekaitiose;

5.8. Kooskdlastama enne rendipinnale rajatiste voi muunde esemete paigaldamist see
eelnevalt kirjalildon taasesitamist viimaldavas vormis rendileandja esindajaga;

5.9 Eooskdlastama kéik rendipinnale tehtavad parendnsed ja mmudatused eelnevalt
kirjaliklm taasesstamist véimaldavas vormis rendileandja esindajaga;

5.10 Tagastama rendipinna lepingn Bppedes seisundis. mis vastab rendipinna
lepingukohasele kasutamisele kirjalilm vara iileandmise akti alusel;

5.11. Lubama kasutada Tartu Ulikooli Eesti mereinstitmdil rendipinda riilklikon
kalaseire teostamisel igal aastal ajavahemilml 25, jueli kuni 8. avgost
maksimaalzelt 8 pdeva ulatuses, millest teatatakse kuv aega ette. Lisaks suvisele
regulaarsele kalaseirele kasutab Tartu Ulikooli Eesti mereinstituut rendipindu eri-
projeltide pubul ka teistel aastasegadel, teatades sellest ette kaks kuund
Eriprojektide t66de piklus on orienteeruvalt kolm paeva;

512 Lubama lepingn kehtivose ajal Saarnaki laml looduskatselisi vl teaduoslikde
téid teostavatel isikwtel kes teatavad sellest ette kaks lkuwuod, hooneid vajaduesel
kasutada rentnilu poolt kehtestatud tase eest ja ei tohi takistada oma tegevusegza
lmidagi Kesldonnaamet: loal libiviidavate locduskaitseliste voi teaduslike tS5de
teostamist kogo lam ulatuses;

515 Arvestama asjaologa, et Saarnalsi vilibaasi kinnistm on 0.31 ha sunmse maa-
ala ulatnses koormatud tihtajalise maarendilepinouga poollooduslike kooshiste
hooldamiseks. Leping kehtib kuni 31. cktoobrini 2024 a

5.14. Tagama rendipinnale avalikduse jourdepifsu sailimise;

513 Arvestama Rendipinda kasutades kdigi looduskaitseseadusest, Vabariigi
Valitsuse 22.05.2015 miimsega ir 37  Hiwmaa laidude maastikbukaitseala kaitse-
eeskirjast”, muinsuskaitseseadusest, kultvuriministri 10.09.1999 médmsest or 20
LEuluorimalestiseks tunnistamine” tulenevate piirangute ja kohmstustega.

6. Rentniku digused
Eentnilml on digus:
6.1. Saada rendileandjalt teavet otsustest, nus méjutavad lepingun titmist;
6.2. Iseseisvale tegevusele rendipinnal.

Rendileandja kohustused

Fendileandja kohustub:

7.1. Andma rendipinna rentniku kasutusse ja valduse iile lepingu jdustumisel;

7.2, Oma Siguste ja kohustuste titmisel segama viumaliknlt vihe rentnikn tegewmst;

7.3. Teatama kirjalilult rentnibule rendipinna vidrandamisest vo1 piiratud asjadigusega
koormamisest 10 (kilmme) kalendripdeva jooksul alates omandi fileminelust w51
vastava kande tegemisest kinnistusraamatisse;

7.4. Esitama pretensioonid, mida tal on Signs lepingu kohaselt rentnikule esitada 3
(vile) toopdeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada
siindmmstest v31 asjacndest. mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

8. Lepingu lippemine ja erakorraline iilesiitlemine
8.1. Leping 18peb tihtaja I3ppemisel.
8.2, Fendileandja v&i rentnik viivad lepingu izal ajal iiles Selda. teates sellest teisele
poolele ette vihemalt 3 (kolm) kuud.
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8.3. Pendileandja vdib rendilepingu koheselt iiles elda ko ilmneb, et rentnik ei ole
knni pidanud kehtivast looduskaitseseadusest ja Vabariigi Valitsuse 22.05. 20135
madmsega or 37  Himmaa laidude maastibukaitseala kaitse-eeskinjast™, mminsus-
kaitzeseadusest, nlhuuriministrs 10.09.1999 médmsest nr 20  Euluorim&lestizseks
tunnistamine”, vii ei tdida oma lepingulisi kohustusi piisava heolsusega vii kah-
justab ohliselt rendileandja mamet ja huve. Nimetatud péhjustel rendilepingu
iilesiitlemise] rendileandja rentnikmle tehiud parendusi ed hiivita ja rentnilm] pundub
&igus tehtnd parenduste nduet esitada.

8.4 Lepingu 13ppemisel on rentnik kohustatud tagastama rendipinna rendileandjale
seisukorras, mis vastab selle lepingukohasele kasutamisele, arvestades lepingust
tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning rendipinna fifisilist lmlomist ning
poolte kokkuleppel rendipinnale jietavaid fimberehitusi ja omudatusi Fentnil
peab rendipinna enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja teistele
isikmtele knuhivast varast.

8.5. Pendipinna tagastamine rendileandjale vormistatakse lirjalibult dleandmise-vastu-
vitmise aktiga, millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Bendipinna  iile-
andmise-vastuvitmise akt lisatakse lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastu-
viotmise akti allakirjutamisega loetalse rendipind rentnilm poelt tagasi anmks. Kui
rentnik hoidub kérvale rendipinna fileandmise-vastuvitmise aldi allkirjastamisest,
on rendileandjal digus akt alla kirjutada dhepoolselt.

8.6. Biigi omandidiguse 13ppemisega maatiikile jddb leping jdusse ka upe omanilm
suhtes. ki seadustes ei nihta ette teisiti

9. Poolte vastutus

9.1. Pendipinna rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu 15ppemisel kohustub
rentnik makzma leppetrabvi alljargnevalt:

9.2. Tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu file maaratud tihtaja — 1 (iks) % aasta
rendist iga viivitatud pieva eest;

9.3. Tagastamisega viivitamise korral @le 1 ko — 3 (kolm) % aasta rendist iga
viivitatud pieva eest;

0.4. Bendi véi kdrvallulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale wirvist pool (0.5) % &igeaspselt tamumata sumwmast iga virvitatod
péeva eest.

10. Poolte esindajad ja kontaltandmed
10.1. Rendileandja esindaja on RMEK kinnisvaracsakonna haldusspetsialist Merike
Onemar, tel 327 6644, e-post merike onemar([@rmk ee
10.2. Rentniku esindaja on Monika Mustimets, tel 5668 9788, e-post
monikamustimetsi@email com.
10.3. Pooled kohustuvad temeteist esimesel viimalizel informeerima oma esindaja
vii tema sidevahendite muntumisest.

11. Teadete edastamine
11.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel vi1 e-kirja teel poole lepin-
gus mirgiud e-posti aadressile. Kontaktandmete mmumtusest on peel kolmstatnd
koheselt informeerima teist poolt.
11.2 E-kirja teel edastatud teated peetalse kittesaaduls alates teate edastamisele
jirgnevast thdpaevast.
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11.3. Lepingust taganemise vdi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu
riklmmisel teisele poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalibus vormis.
Kirjalikn vormiga on vordsostatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dolm-
ment. Viimane vormindue on tidetud ka jubul i teade edastatakse e-kirja teel.

12. Mund tingimused

12.1. Poolet wahel lepmgu tditmisest inlepevad vaidlused lahendatalse
libirddkimiste teel Kokluleppe mittesaavotamisel lupluvad vaidlused
libivaatamisele Sigusaktidega kehtestatud korras.

12.2. Lepingu tingimmsi voib mwuta voi tilendada poolt kijalikul koklmuleppel
vilja arvatud jubtudel, kui lepingn muntmise vajadoes tuleneb digusaktide nmwtu-
misest. Jubnl ki lepingy mowtmise vajadus tuleneb Sigusaktide mmwtumisest,
teatab rendileandja sellest rentnilmle kirjalilult 1 (iks) kou ette.

12.3. Lepingu véi juba jéustunnd lepingu lisade muontmine ja tilendamine vormis-
tatalse lepingu lisana.

12.4. Lepingns reguleerimata  khistmmste lahendamisel jwhindovad pooled
metsaseadusest, rugivaraseadnsest. viladignsseadusest ja teistest Sigusaltidest, mis
vastavat kisimmnst reguleerivad.

12.5. Leping jdustub selle allakirputamise hetkest ja kehtib kumi lepinguliste
kohustuste titmiseni mblema poole poolt.

12.6. Leping on allkirjastatod poolte poolt digitaalzelt.

Poolte andmed ja alllkirjad

Eendileandja Rentmik
Eiigimetsa Majandamise Keslms Meonila Mustimets
Registrikood 70004450 isiukood 46607212746
Sagadi kiila, Haljala vald Vaksali 21-10
45403 Lagne-Viu maakond 50409 Tartu
Tel 6767500 Tel 5668 9788
E-post: rmbe@rmik e E-post: monikanmstimets@email com
(allkirjastatud digitaalselt) {allkrjastatud digitaalselt)
Ere Kaaristn Meonila Mustimets
Kinnisvaraosakonna
kmnnisvaralepingute spetsialist
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VASTAVUSKINNITUS STANDARDI NOUETELE

Hindaja:

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte
kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab v6i kui see on vajalik
kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu hindajana

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.
Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tesed ja korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analiisid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Labivaataja:

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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